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1. Einfacher Mietspiegel

Der einfache Mietspiegel Diisseldorf, Stand 01.08.2026, ist eine Ubersicht tiber die ortsiibliche
Vergleichsmiete fur die Landeshauptstadt Dusseldorf. Er wird in der Regel alle zwei Jahre vom
Verband Haus und Grund Dusseldorf und Umgebung e. V. und dem Mieterverein Dusseldorf
e. V. gemeinsam neu erstellt. Es handelt sich um einen einfachen Mietspiegel fir nicht
preisgebundenen Wohnraum gemaf § 558c BGB in Verbindung mit §§ 3 ff. MsV.

Nach § 4 MsV sind die Erstellung und Anpassung eines einfachen Mietspiegels sowie die daflr
verwendeten tatsdchlichen Grundlagen in Grundzigen im Mietspiegel oder in einer
gesonderten Dokumentation anzugeben und zu erlautern. Dieser Vorgabe dient die
vorliegende Dokumentation, sofern sich diese Angaben nicht bereits aus dem Mietspiegel
ergeben.

Beteiligt an diesem Mietspiegel sind die Interessenvertreter der Vermieter und Mieter:

- Haus und Grund Diisseldorf und Umgebung e. V., Oststrae 162,
40210 Duisseldorf

- Mieterverein Diisseldorf e. V., OststraRe 47, 40211 Diisseldorf

Nach § 3 MsV sind die Erstellung und die Anpassung eines einfachen Mietspiegels an kein
Verfahren gebunden. In analoger Anwendung des § 558d Abs. 2 BGB handelt es sich nach
erfolgter Erhebung um eine Fortschreibung der Mietrichtwert-Tabelle flir Dusseldorf, Stand
01.04.2024.

2. Der Mietspiegel wurde nach zwei Jahren aufgrund der Marktentwicklung und nach
durchgefuhrter Erhebung neu erstellt

Fiar den Mietspiegel fand unter Berlcksichtigung des Betrachtungszeitraums von sechs
Jahren gemal} § 558 Abs. 2 Satz 1 BGB eine umfangreiche Datenerhebung statt. Die
Erhebungen begannen im Frihjahr 2026.

Abgefragt wurden Daten Uber Mietverhaltnisse, bei denen die Mieten in den letzten sechs Jahren
verandert oder neu vereinbart wurden. Dies bedeutet, dass in die Datenerhebung fir diesen
Mietspiegel die Mieten ab 2020 einbezogen wurden. Die Erfassung erfolgte mittels eines
zwischen den beiden Vereinen abgestimmten Erhebungsbogens. Dieser wurde fir den
Mietspiegel 2026 umfangreich angepasst und klarer gestaltet, um eine genauere
Datenerhebung zu ermdéglichen und fehlerhafte Eintragungen zu vermeiden. Die
Erhebungsbdgen wurden auf den jeweiligen Internetseiten der beteiligten Vereine sowie in den
Mitgliederzeitungen veréffentlicht und in den Geschéftsstellen der Vereine ausgelegt. Zusatzlich
fanden direkte Befragungen von Mitgliedern der beteiligten Vereine in Beratungsgesprachen
statt.

Bei Haus und Grund Dusseldorf waren die Bdgen der Februar-Ausgabe 2026 des
Mitgliedermagazins ,Meine Immobilie“ beigelegt. Im Newsletter von Haus und Grund
Dusseldorf erfolgte der Aufruf zur Beteiligung an der Datenerhebung im Januar und April 2026.
In allen Aufrufen wurde auf die Méglichkeit hingewiesen, die Daten auch online abzugeben.

Fiar die Online-Eingabe wurde eine neue Plattform entwickelt, die in der Anwendung und
Auswertung wesentlich komfortabler und zeitsparender ist als das Tool auf der alten Website.
Insbesondere wurde ein Stadtteilfinder implementiert, der eine automatisierte Zuordnung des



Objekts zu einem im Mietspiegel genannten Stadtteil ermdglicht. Dieser Stadtteilfinder befindet
sich nun auch auf der Internetseite www.miete-duesseldorf.de.

Aufseiten des Mietervereins Disseldorf wurde der Erhebungsbogen der zweiten Ausgabe des
Jahres 2026 des Mitgliedermagazins ,Mieterzeitung® beigefiigt. Es wurde zur Beteiligung an
der Datenerhebung aufgerufen. In diesem Zusammenhang wurde unter Beifligung des Links
auch darauf hingewiesen, dass die Teilnahme online erfolgen kann.

Sowohl der Mieterverein als auch Haus und Grund Disseldorf stellen allen Interessierten auf
ihren Webseiten die Mdglichkeit zur Verfigung, Daten online einzugeben.

Erhebungsbogen zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmieten in Disseldorf
Nur Wohnungsmieten angeben, die in den letzten sechs Jahren verdndert oder neu vereinbart wurden.
Diesen Bogen NICHT ausfillen, wenn es sich um Sozialwohnungen / sonstigen preisgebundenen Wohnraum handelt.

*(Ausschnitt aus dem Erhebungsbogen)

Erhebungen, die aullerhalb des gesetzlichen Betrachtungszeitraums lagen, wurden
aussortiert. Im Erhebungsbogen wurde explizit nach dem Datum der letzten Mietanpassung
gefragt.

Auch Nichtmitglieder konnten sich an den Erhebungen beteiligen.

Mit den Erhebungsbégen wurden die Grunddaten des Gebaudes wie Anschrift, Baujahr und
Lage abgefragt. Dabei wurden die Wohnlagekriterien beschrieben und die Larmschutzzonen
in Dusseldorf abgefragt.

I. Anschrift des Gebéudes/der Wohnung (bitte eintragen)

(Postleitzanl, Stralie, Hausnummer, Souterrain ja / nein)

Il. Objektart
O Einfamilienhaus O Zweifamilienhaus [0 Mehrfamilienhaus

Anzahl der Wohngeschosse (bitte eintragen):

lll. Baujahr des Hauses bzw. Wohnung (bitte einfragen)

IV. Lage des Gebdudes (bitte ankreuzen / ausfillen)
Beurteilung der Wohnlage siehe unten stehende Erliuterungen

| Oout | O mittel | Oeinfach Staditteil*
* Stadtteiirecherche unter: www.miete-duesseldorm.de
| O Fluglamschutzzone 1 | O Flugiamschutzzone 2 |
Gute Wohnlage

Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung und dberwiegender Durchgriinung, insbesondere durch
StraBenbdume und private Garten. Vorwiegend nur Anliegerverkehr. Gute Nahversorgung mit Einkaufsmaglichkeiten.
Keine oder nur geringfiigige Beeintrachtigungen des Wohnens durch stdrende Nutzungen. Gute Anbindung an die
Innenstadt durch den dffentlichen Personennahverkehr.

Mittiere Wohnlage
Wohnungen in dberwiegend durchschnittlichen Wohngebieten ohne besondere Lagevorteile oder -nachteile. Diese
Wohnlagen stellen den Regelfall innerhalb des Stadigebietes dar.

Einfache Wohnilage

Wohnungen in Bereichen mit geringer oder fehlender Begriinung und erhéhtem Verkehrsaufkommen. Magliche
Beeintrdchtigungen des Wohnens durch Handwerks- und Gewerbebetriebe, (z. B. Mischgebiete) und hdufig Larm-, Staub-
oder Geruchsbelastungen. Fehlende oder unzureichende Frei- und Griinfiachen. Abgelegene Wohngegend mit
eingeschrankter Ermeichbarkeit von Einkaufsmaglichkeiten und/oder dffentlichen Verkehrsmittein.


http://www.miete-duesseldorf.de/

Bei der Ausstattung der Gebdude und Wohnungen wurde die Grundausstattung
bertcksichtigt, etwa die Beheizbarkeit und das Vorhandensein eines Badezimmers. Darlber
hinaus wurden weitere Kriterien wie Aufzug, Kabel-TV/SAT-Anlage, Sprechanlage (mit / ohne
Video), Isolierverglasung oder Glasfaseranschluss abgefragt.

V. Gebdudeausstattungen

ja | nein ja | nein
Kabel-TV / SAT-Anlage O O | Glasfaseranschluss O O
Sprechanlage O O mit Video O |
Isolierverglasung m| O | Dreischeibenverglasung: O O
Aufzug O O

Die Bogen enthielten Fragen nach konkreten Malinahmen im Bereich der energetischen
Modernisierung, z. B. zur Art der Beheizung oder zu einer Warmedammung am Dach
oder an der Fassade. Dariber hinaus wurden Informationen zu Modernisierungen im
Bereich der Ausstattung abgefragt, z. B. zu Fullbéden sowie zur Erneuerung der Bader
und der Elektrik. Individuelle Ausstattungsmerkmale wie Gartennutzung oder geraumige
Balkone bzw. Terrassen konnten im Rahmen der Erhebungen erfasst werden.

SchlieRlich waren Angaben zur Wohnfliche und den monatlichen Mieten ohne
Betriebskosten zu machen.



V1. Ausstattung und Modernisierungen der Wohnung, soweit vom Vermieter erbracht

(bifte ankreuzen, wenn vorhanden; Whg. = Wohnung)

Grundausstattung

Whg. 1

Whg. 2

Whg. 3

Whg. 4

Whg. 5

Whg. 6

Whg. 7

Whg. 8

Whg. 9

ohne zentrale Beheizung
mit Bad / Dusche / WC

mit zentraler Beheizung
ohne Bad / Dusche / WC

mit zentraler Beheizung
und mit Bad / Dusche / WC

alleinige Gartennutzung

grofer, geraumiger Balkon,
(Dach-) Terrasse, Loggia oder
Winter- / Dachgarten (ab 4 m?)

mit Einbaukiche

mabliert / teilmdbliert

barrierearm = Wohnung stufenfrei
erreichbar und Tirbreite min. 90
cm und Wohnung schwellenfrei

Stellplatz / Garage in Miete
enthalten

Modernisierungen (bitte das Jahr eintragen wenn vorhanden)

nachtragliche Dammung der
Fassaden

nachtragliche Warmedammung
Dach oder oberste
GeschoBRdecke oder
Kellerdecke

neuzeitlicher Gesamteindruck
des Bades durch Emeuerung
der Sanitannstallation mit neuen
Fliesen und neuen
Einrichtungen

neuzeitliche Elektroanlage
(Drehstromzahler, eigene
Wohnungsunterverteilung, Fl-
Schalter im Bad)

Emeuerung der Fullbdden mit
hochwertigen Matenalien
(Parkett, Stein- oder Textilbelag)

Emeuerung der Heizungsanlage /
Technik (wie Brennwertkessel /
Warmepumpe/Blockheizkraftwerk)

VIl. GroBe [ Termin Mietinder

ung / Vertragsabschluss und Nettomiete der Wohnung(en) (bitte ausfiil

len):

Wohnfliche in m*?

monatliche Miete ohne
Betriebskosten in Euro

Zeitpunkt der letzten MieterhGhung
/ Vertragsabschluss

bitte Datum eingeben




Auf die datenschutzrechtlichen Regelungen wurde hingewiesen; deren Kenntnisnahme
wurde durch die Unterschrift der Teilnehmer bestatigt.

Mit meiner Unterschrift erkenne ich die Datenschutzhinweise

F% unter: www.hausundgrundddf/idatenschutz an.

den
Ort Unterschrift

3. Methodik

Vor der eigentlichen Dateniibernahme wurden die Erhebungsbédgen einer Plausibilitatsprifung
unterzogen.

Dabei wurden solche Bbégen bzw. Erhebungen verworfen, die merklich fehlerhafte oder
unvollstandige Eintragungen enthielten. Uberhdhte und ungewdhnlich niedrige Mieten wurden
ebenfalls im Rahmen der Plausibilitdtskontrollen verworfen. Ebenso wurden Dubletten
verworfen. Zudem wurden Mieten fir mobliete Wohnungen aussortiert. Dartiber hinaus
wurden die Mieten fir Wohnungen der Baujahre 1948—1985 um Modernisierungszuschlage
bereinigt.

Anschlieend wurden die Mieten nach Baujahren und Ausstattungen sortiert und ausgewertet.

Nach Auswertung der Erhebungsbdgen fanden mehrere Mietspiegelkonferenzen statt, in
deren Rahmen die von den Vereinen erhobenen Werte zu den einzelnen Baujahresgruppen
ausgetauscht und Nachanalysen durchgefihrt wurden.

Die Vorbesprechung zur Neugestaltung der Erhebungsbdgen fand am 07.01.2026 statt.
Die Mietspiegelkonferenzen wurden an folgenden Daten abgehalten:

- 02.06.2026
- 11.06.2026

Daruber hinaus erfolgten im Nachgang zu den gemeinsamen Sitzungen ein weiterer Austausch
sowie die Freigabe der Textentwlrfe des neuen Mietspiegels.

AnschlielRend wurde der Mietspiegel von den Vorstanden der beteiligten Vereine beschlossen
und am 01.08.2026 verdffentlicht.

4. Veroffentlichung

Der Mietspiegel fir Duisseldorf ist Uber eigene Internetseiten (z. B. www.mietspiegel-
duesseldorf.com und www.miete-duesseldorf.de)frei zuganglich und kann dort kostenfrei
heruntergeladen werden. Er erfullt damit die Voraussetzungen des § 5 MsV. Er ist bis zu seiner
Neuerstellung gultig.
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